Obyvatelé.cz
Obyvatelé-Servis

Prikazni smlouva- navrh

Bytové druistvo Sokolovska 1680/178

se sidlem Praha 8, Sokolovskda 1680/178, PSC 180 00
ICO: 248 18 917

Zastoupené:

(dale jen ,prikazce”)

Obyvatelé - Servis, Bytové spoluvlastnictvi s.r.o.

se sidlem Stétinska 344/32, Bohnice, 181 00 Praha 8
provozovna Sokolovska, 270/201, Praha 9 — Vysodany
ICO: 048 64 247

zastoupené: Martinem Halikem, jednatelem

(dale jen ,pfikaznik”)

uzaviraji dnesniho dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2430 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sh.
NOZ tuto pfikazni smlouvu o odborné pomoci k prevodim bytd do vlastnictvi

1)

Clanek |
Pfedmét smlouvy

Jednani s predstavenstvem BD, prohlidka domu, Gcast na ptipravné schiizi s druzstevniky.
Poradenstvi pfi FeSeni aktudlni smlouvy o Uvéru.

Vypracovani Prohldseni, kterym bude rozdéleno pravo k nemovité véci, tj. pozemku parc. ¢. 3561/1,
jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 1680, vSe v katastralnim Uzemi Liben, obec hl. mésto Praha, na vlastnické
pravo k 29 jednotkam.

Vypracovani ndvrhu na vklad Prohlaseni druzstva do katastru nemovitosti.
Vypracovani Stanov spolecenstvi.

Vypracovani smluv o prevodech vlastnického prava k jednotce (dale jen smlouva o prevodu) véetné
navrhl na vklad do KN.

Vypracovani navrhu na zapis spolecenstvi do verejného rejstriku véetné veskerych pfiloh.
Vypracovani a zajisténi ulozeni na KU podpisovych vzor( ¢lent predstavenstva BD.

Dalsi dilci prace vedouci ke splnéni pfedmétu smlouvy.

Clanek Il
Rozpis konkrétnich praci

Seznameni se s vykresovou dokumentaci domu, dohoda o vypoctu ploch bytl z vykresi nebo mérenim
byt.
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Zakladni identifikace domu, prehled jeho vnitfniho usporadani, chodeb, sklept (kdje i prostor mimo
kdje) a vSech dalSich spolecnych prostor domu.

Uréeni a popis spoleénych casti se zretelem k jejich stavebni, technické nebo uzZivatelské povaze
a s pripadnym urcenim, které z nich jsou vyhrazeny k vylu¢nému uzivani vlastniku urcité jednotky.

Vypracovani formulafe pro vyplnéni jmen budoucich nabyvatelll byt samostatnych nebo spolecnych
(na zékladé jejich prohlaseni) a potvrzeni uvedenych Udaji druzstevniky i druzstvem.

Vypracovani ,Prohlaseni, kterym se dim rozdéluji na jednotky, které bude obsahovat nélezitosti dle
nového obéanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. zejména:

a) Pojmenovani a oznaceni jednotlivych bytl a alespon Cislem a umisténim s urc¢enim Ucelu
uZivani.

b) Urceni a popis spoleCnych ¢asti se zietelem k jejich stavebni, technické nebo uzivatelské
povaze a s pripadnym urcenim, které z nich jsou vyhrazeny k vyluénému uzivani vlastniku
urcité jednotky.

c) Velikost podilt na spole¢nych ¢astech, které vychazeji z podlahovych ploch bytd. Podlahovou
plochu bytu v jednotce tvofi pldorysna plocha vsech mistnosti bytu véetné pddorysné plochy
vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife,
kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych Uprav. Zapocitava se také podlahova
plocha zakryta zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména skiiné ve zdech v byté, vany a jiné
zafizovaci predmeéty ve vnittni ploSe bytu. K takto vymezené plose bytu budou pfticteny plochy
mistnosti mimo byt, pokud ptichazeji v dvahu.

d) Prechod vécnych jinych prav prechazejicich se vznikem vlastnického prava k jednotce
z druzstva na vsechny vlastniky byt nebo na nékteré z nich.

e) Stanovy spolecenstvi, obsahujici zejména:

1. ndzev obsahujici slovo "spoleéenstvi vlastnikd" a oznaceni domu, pro ktery spolecenstvi
vlastnik( vzniklo,

2. sidlo urcené v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnikd vzniklo,
¢lenska prdva a povinnosti vlastnik(l jednotek, jakoZ i zpUsob jejich uplatfiovani,

4. urceniorgan, jejich pisobnosti, poctu ¢lenl volenych organ a jejich funkéniho obdobi,
jakoz i zpUsobu svolavani, jednani a usnaseni,

5. jmenovité uréeni prvnich ¢lend statutarniho organu,
6. pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti,

7. pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro pfispévky na sprdvu domu a thradu cen
sluZeb a pro zplsob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.
f) schémata vSech podlazi, uréujici polohu byt( a spole¢nych ¢asti domu, s udaji o podlahovych
plochach bytd.
Vypracovani Navrhu druZstva na vklad Prohlaseni do katastru nemovitosti a pfedani tohoto ndvrhu

s Prohlasenim katastralnimu ufadu. Zapsanim Prohlaseni v katastru nemovitosti bude zaloZeno
spoleéenstvi vlastnika.

Vypracovani Smluv o prevodu jednotek do vlastnictvi, které budou obsahovat:
a) oznaceni domu Udaji podle katastru nemovitosti, urceni bytu, ktery je smlouvou o prevodu
prevadeén,
b) urceni a popis spolecnych Casti domu se zietelem k jejich stavebni, technické nebo
uZivatelské povaze a s pfipadnym urcenim, které z nich jsou vyhrazeny k vyluénému uzivani
vlastniku urcité jednotky, Do podlahové plochy jednotek se nezapocitavaji lodzie ani
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sklepni koje, nebot tyto prostory nejsou mistnostmi. Tyto prostory jsou podle zakona
spolec¢nymi ¢astmi domu. Pfi tvorbé Prohlaseni a smluv o prevodech uvadime, Ze tyto
prostory jsou ve vyhradnim uZivani vlastnika jednotky, ke které tyto prostory patfi,

c) stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech domu,
vcéetné stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika bytu v jednotce na spolecnych
¢astech domu, které jsou spoleéné vlastnikiim jen nékterych jednotek,

d) jakd vécni a jina prdva prechazeji se vznikem vlastnického prava k jednotce z druzstva na
vSechny vlastniky jednotek nebo na nékteré z nich.

Smlouvy o pfevodu budou obsahovat ustanoveni o cené nabyti jednotky véetné podilu na pozemku.

Vypracovani Navrh( na vklady vlastnického prava na vsechny smlouvy o prevodech byt a predani
téchto navrhl se smlouvami o pfevodu katastralnimu Gradu.

Jednani s druZstvem, zahrnujici prebirani a predavani podklad(, vypracovani potfebnych seznamd,
dojednani vyporadani vlastnikG s druzstvem, nasledujici Upravy dle prani druistva, promitani
pozadovanych pripominek a poZadavkud druZstva atp.

Zajisténi notare pro pfrijeti stanov spolecenstvi.

Vypracovani navrhu na zapis spolecenstvi do verejného rejstriku. Vypracovani povinnych pfiloh pro
¢leny volenych organt spolecenstvi. Podani navrhu rejstfikovému soudu.

Clanek Nl
Povinnosti pfikaznika

Vypracuje dokumenty uvedené v ¢lanku Il — Rozpis konkrétnich praci a pfeda je prikazci v tiSténé i
elektronické podobé (Word — Excel) k zajisténi podpist za druzstvo a druzstevnikd.

Podepsané Prohlaseni a smlouvy o prevodech spolecné s navrhy na jejich vklad do katastru
nemovitosti pfevezme od prikazce a dorudi je katastralnimu uUfadu. Kopie navrh( na veskeré vklady,
potvrzené katastralnim Ufadem, pfeda neprodlené prikazci.

Je povinen postupovat pfi pInéni svych povinnosti s potfebnou péci a v souladu se zdjmem prikazce a
s platnou legislativou a pokyny katastralniho Uradu. Dale se zavazuje zachovat mlcenlivost o vSech
skutecnostech, které pfi plnéni predmétu této smlouvy o prevodu zjisti, a to az do doby, nez se stanou
obecné zndmymi.

Zavazuje se v pfipadé jim zavinénych vad ve zpracovani pfedmétu smlouvy, které by branily vkladu
vlastnického prava, tyto vlastnim ndkladem odstranit bez zbyte¢ného odkladu.

Bude fesit pfipadné pfipominky Katastralniho Gfadu pro hl. mésto Prahu v obdobi mezi pfijetim navrhi
na vklady vlastnickych prav jednotek domu a jejich zapsanim do katastru na zakladé pIné moci udélené
pfikazcem.

Clanek IV
Povinnosti prikazce

Zavazuje se poskytovat ptikaznikovi potfebné administrativni podklady druZstva a informace, za jejichz
spravnost ruci, zejména:

a) Doda velikost podlahové plochy kazdého bytu.

b) Sdéli, jaké jsou financni podily na kupni cené domu a pozemku kazdé prevadéné jednotky,
které projednd s ucetni druzstva.

c) Posoudi navrh Prohlaseni a navrh jednotné smlouvy o prevodu a preda pripominky
k témto navrhim prikaznikovi k pfipadnym Gpravam.
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1.

d) Zajisti rozdani navrhovaného znéni smluv o prevodu ¢lendm druistva ke kontrole
a pfipadnym ptipominkam.

e) Zaijisti rozdani kone¢ného znéni smluv o pfevodu ¢lenlim druzstva k podpistim.

f) Soustredi podepsané smlouvy o pfevodu od ¢lenll druzstva a preda je prikaznikovi.

g) Zadruistvo zajisti podepsani smluv o prevodu a navrhi na vklady do katastru nemovitosti.

2) Zavazuje se poskytovat soucinnost pro plnéni této smlouvy a prohlasuje, Ze ma dostatecné financ¢ni
prostfedky k pInéni svého zavazku, vyplyvajiciho z této smlouvy.

Clanek V
Odmeéna za predmét smlouvy

Pfikaznikovi za jeho Cinnost pfislusi ze strany pfikazce Uplata za fadné a vcasné naplnéni predmétu
smlouvy v celkové vysi 131.870,- KE. Tato cena vychazi z predbézného predpokladu rozdéleni domu na 29
jednotek. V pfipadé, Ze bude dim rozdélen na vice nez predpokladanych 29 jednotek, je prikaznik
opravnén zvysit svou odménu o 4.547,- K¢ za kazdou takovou jednotku, nedohodnou-li se strany jinak.
V pripadé, Ze bude diim rozdélen na mensi pocet jednotek neZ predpokladanych 29, je prikaznik povinen
svou odménu snizit o ¢astku 4.547,- za kazdou takovou jednotku, nedohodnou-li se strany jinak. Pfikaznik
neni platcem DPH.

Orientacni ceny dalSich praci, které si mlze BD v pribéhu akce objednat:

méreni bytd 900,- K¢/byt

prace v hodinové sazbé 900,- K¢/hodina

VSechny pfipadné viceprace budeme ve spolupréci s druzstvem vidy posuzovat individudlné, dle jejich
potiebnosti, rychlosti zpracovani a s pfihlédnutim na celkovy stav zakazky.

Cena zahrnuje kromé vyse i nize uvedenych praci tisk veskerych dokumentu vidy nejprve jako ndvrh pro
druistvo i nabyvatele. Cistopisy Smlouvy o pievodu budou vypracovany ve 3 vytiscich (1x pro katastr
s ovérenymi podpisy, 1x pro BD, 1x pro nabyvatele).

Cena nezahrnuje spravni poplatek katastralnimu Uradu za kazdy prevadény byt a Prohlaseni ve vysi 2.000,-
K¢, ovérovani podpisi na smlouvé o prevodu ve vysi 30,- nebo 60,- K¢ (manzelé), ovéreni podpist
predstavenstva na podpisovém vzoru pro katastralni ufad a spravni poplatek 6.000 K¢ pro zapis
Spolecenstvi vlastnikl ve verejném rejstriku, Uhradu prace notére.

Clanek VI
Vystavovani a placeni faktur

Sjednanou odménu uhradi prikazce ptikaznikovi postupné ve fakturacnich etapach, na zakladé dil¢ich
faktur, vystavenych prikaznikem takto:

a) Prva fakturacni etapa bude zahrnovat pfipravné prace vcéetné ucasti na informacni schiizi pro
druzstevniky v ¢astce 9.000,- K¢.

b) Druhd fakturacni etapa bude zahrnovat prace uvedené v Rozpisu konkrétnich praci
uvedenych v ¢lanku Il, odstavec 3 - 4. v ¢astce 17.000,- K¢.

c) Treti fakturacni etapa bude zahrnovat vypracovani navrhu ,Prohlaseni“ véetné schémat,
kterym se dim rozdéluji na jednotky, které bude obsahovat nalezitosti dle nového
obcéanského zakona ¢. 89/2012 Sb. v ¢astce 39.000,- K¢E.

d) Ctvrté fakturaéni etapa bude zahrnovat navrh jednotné smlouvy o ptevodu, navrh na vklad
Prohldseni do katastru nemovitosti a vypracovani navrhu stanov budouciho spoleéenstvi.
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Dale bude zahrnovat pfipadné Upravy navrhu jednotné smlouvy o prevodu podle pfipominek
predstavenstva v ¢astce 35.000,- KC.

e) Pata fakturacnietapa bude zahrnovat vypracovani kone¢ného znénivsech smluv o prevodech
jednotek v potfebném poctu vytisk(, tisk ndvrh na vklady vlastnickych prav jednotek do
katastru nemovitosti, pfedani smluv a navrh(i k podpisim v ¢astce 31.870,- K¢.

f) Sesta fakturaéni etapa bude provedena po vzniku SVJ a cena bude spo¢tena podle skute¢ného
poctu vymezenych a prevedenych jednotek, podle pripadné objednanych a provedenych
vicepraci. V ptipadé, kdy pfikaznik bude zajistovat méfeni jednotek pro potfeby Prohlaseni,
bude toto méreni po jeho dokonéeni fakturovano jako samostatné etapa.

Clanek VIl
Platnost smlouvy

1) Smlouva se uzavird na dobu urcitou a konci splnénim jejiho predmétu, tj. provedenim vklad(
vlastnickych prav jednotek ve prospéch nabyvatell Katastralnim Gradem pro hl. m. Prahu.

2) Smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Clanek viil
Zavérecna ustanoveni

1) Zmény a doplriky této smlouvy je mozné ucinit pouze pisemné a po dohodé obou smluvnich stran.

2) Tato smlouva je vyhotovena na Sesti strandch ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrZi po
jednom vytisku.

3) Obé smluvni strany si smlouvu precetly a s jejim obsahem bez vyhrad souhlasi. Na dlkaz tohoto
pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Praze ...veeeeeveeiceeeenne, 2022

za prikazce

za prikaznika

Martin Halik
jednatel
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