Bytové druistvo Sokolovska 1680/178

DOMOVNI RAD BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 1

Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpuUsob uzivani domu, bytl a nebytovych prostor a
spoleénych ¢asti domu v domé Bytového druzstva, Sokolovska 1680/178, 180 00 Praha 8,
pricemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem je v této
oblasti stanovena Obcanskym zakonikem a Stanovami druzstva schvalenymi ¢lenskou schlzi
3.9.2014. Dodrzovani pravidel Domovniho fadu garantuje spokojené bydleni vdomé viem
jeho obyvatelim.

Clanek 2
Zakladni pojmy

1.

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
uradu uréeny k bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho Uradu uréeny k jinym tcelim nez k bydleni. Nebytovymi prostory
nejsou prislusenstvi bytu ani spolecné casti (prostory) bytu.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou c¢asti domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, vytah,
kocarkarna, rozvody tepla, teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elekttiny, kominy,
spolec¢na anténa aj...

Clanek 3
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

1.

Prava a povinnosti z ndjmu bytu upravuji Stanovy BD ze dne 3.9.2014 a pfislusna
ustanoveni Obcanského zdkoniku.

Bytové druZstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu.

Uklid, opravy a béZnou udrzbu bytu a jeho zafizeni provadi ndjemce bytu na svdj naklad.
Naklady na dalsi opravy jsou vymezeny nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmu
béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Najemce muZe provadét jakékoliv rekonstrukce a stavebni Upravy pouze na zakladé
predchoziho schvdleni a vydani pisemného povoleni pfedstavenstva druzstva a je povinen
respektovat pokyny v pisemném povoleni uvedené. Nesmi pfi tom ohrozit vykon
vlastnického prdva BD a ostatnich ndjemcu ani nesmi ohrozit funkénost jednotlivych ¢asti
domu.


https://apps.odok.cz/kpl-detail?pid=KORN9Y3G2MAF
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Najemce je povinen po predchozim ozndameni druzstva umoznit pfistup do bytu nebo
nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a
provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méridel tepla, teplé a studené vody, plynu, el.
energie. Ve vyjimecnych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné
hrozici Skoda na majetku druzstva), maze byt zajisSténo zpfistupnéni bytu i bez souhlasu
najemce. O tomto zdsahu vyrozumi druzstvo neprodlené ndjemce a potidi o tom zapis.

V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diivodu havarie
apod. (viz. predchozi bod), je povinnosti najemce (clena) druistva v pfipadé jeho
dlouhodobé nepfitomnosti oznamit druzstvu misto pobytu nebo adresu a telefon osoby
zplnomocnéné ke zpristupnéni bytu.

Najemce je povinen chranit druzstevni majetek, fadné uzivat byt, spole¢né ¢asti domu a
radné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Najemci bytl (ani jejich
navstévy) nesmi poskozovat hydranty véetné jejich vybaveni a zaplombovani ani jina
zatizeni v domé. ZjiSténé pripady budou posuzovany jako hrubé poruseni najemni
smlouvy.

Najemci bytl jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby vdomé bylo vytvoreno prostredi
zajistujici ostatnim najemcdm vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z
najemniho vztahu nesmi bez pravniho dlvodu zasahovat do prava a opravnénych zajma
jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy (ve smyslu platnych zakon().

Clanek 4
Povinnosti druzstva

1. Druizstvo je povinno pecovat o spole¢né casti domu a o dodavku sluzeb souvisejicich

s bydlenim tak, aby umoznilo ndjemcim bytl nerusené bydleni a vyuzivani vsech sluzeb,
souvisejicich s bydlenim v domé.

DruZstvo zejména pecuje o zaklady domu, jeho strechu, fasadu, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, vchody, schodisté, chodby, vytah, dalsi spolecné prostory, rozvody tepla a
teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny. Druzstvo zejména pecuje, aby byla
provadéna pravidelnd udrzba, v€asné opravy a podle mozZnosti i modernizace spole¢nych
¢asti domu.

DruZstvo provadi administrativni prace spojené se spravou domu, zajistuje pravidelné
vybirdni zaloh od ndjemcl jednotek za uZivani sluzeb spojenych s bydlenim a uzZivanim
nebytovych prostor a Uhradu téchto sluzeb dodavatelim, plati dané a pojisténi domu.

DruZstvo zajistuje a kontroluje poradek a Cistotu ve spolecnych prostorach domu a na
prilehlych pozemcich. V tom je zejména:

a) Uklid a myti schodité a chodeb, ¢isténi oken a zabradli na chodbéach a schodistich,
udrzovani ¢istoty v mistnostech uréenych ke spole¢nému uzivani

b) Osvétlovani schodist, chodeb a jinych spolecnych prostor

c) Udriba a opravy spoleénych prostor a zafizeni, jako? i stfech, vytahu apod.



Clanek 5

7

UzZivani spolecnych casti (prostori a zafizeni) domu

1. Spolecné casti domu se uzivaji k ucelim odpovidajici jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prdv ostatnich najemct v domé. Umistovani jakychkoliv
predmétdl, nepatricich k vybaveni domu, neni ve spolecnych prostorach domu dovoleno.
Neni pfipustné pouzivat spolecné prostory ke skladovani ¢ehokoliv, co nalezi jen jednomu,
nebo nékolika ndjemcim vdomé, pokud nemaji od druZstva povoleni k ¢asové
omezenému vyuZiti ¢asti téchto prostor pro sebe. Najemci bytl jsou povinni zejména:

a) umoznit pfistup k uzdvérdm, hydrantim, méfri¢im apod.

b) zabezpedit, aby vdomeé nebyly uklddany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné
a nebylo uzivano otevieného ohné. Ve spoleénych prostorach domu (chodba,
schodisté, vytah, puda, sklep apod.) plati prisny zakaz koureni. PosSkozovani
informacnich zafizeni v domé (vyvésky, ozndmeni, informacni ndpisy apod.) bude
posuzovano jako poSkozovani majetku.

2. Najemce bytu odpovida za uklid spole¢nych prostor, jsou-li tyto znecistény jim, osobami,
které s nim bydli nebo jej navstivi popt. je-li spolecny prostor zneciStén pri poskytovani
sluzby (dovoz materialu, stéhovani, provadéni oprav apod.) najemcem objednané.

3. ZpuUsobi-li ndjemce, osoby s nim bydlici nebo jeho hosté skodu na spolecnych prostorach
a zarizenich domu, je ndjemce povinen ji na svlj naklad bezodkladné odstranit. Neudcini-li
tak, zajisti odstranéni Skody druzstvo na naklad najemce.

4. Cisténi osobnich véci na chodbach, nebo v jinych spoleénych prostordch domu neni
dovoleno.

Clanek 6

Domaci zvirata

1. Ndjemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci i exotickd zvifata, kterd jsou v byté
drzena. Je povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uZivaciho prava ostatnich obyvatel
domu, nebyl rusen nocni klid a byla dodrzovana Cistota, hygienické predpisy a chovem
zvitat nebyli ohroZovdni a ani omezovani ostatni ndjemci domu.

2. DrZeni nebezpecnych Zivocichl v byté a domé neni dovoleno.

Clanek 7

Informacni zafizeni vdomé

1. Druzstvo provozuje na vhodném, vSem pristupném misté v domé informacni vyvésku,
jejimz prostrednictvim predava informace ndjemcim.

2. Druistvo vhodné oznaci kazdy byt fadovym Cislem. To plati téZ o oznacdeni podlazi, vytahu,
spolecné uzivanych mistnosti, hlavnich uzavérua plynu, vody, hlavnich métidel apod.

3. N4ajemci bytl a nebytovych prostor jsou povinni vhodné a zifetelné oznacit sv(j zvonek a

schranku na posStu jmenovkou se svym jménem, popf. jménem podndjemnika.



Clanek 7
Vyvésovani a vykladani véci

1. Ndjemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na vnéjsi konstrukce
napf. balkonli a oken, na fasadu, stfechu, strojovnu vytahu a anténni stozar jakékoliv
zafizeni a predméty.

2. Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je
tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi a nezatékala na ostatni balkony pfip.
do oken.

3. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich a zejména satelitnich a
radioamatérskych antén a jejich svodu je tfeba predchoziho pisemného souhlasu druzstva.

4. Stavebni Urad muze nafidit preloZzeni nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav
nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi vzhled.

5. Predméty necisté, nevzhledné nebo zapachajici neni dovoleno vyvésovat a vykladat ani v
ostatnich oknech a balkénech.

Clanek 8

Klice a jejich uzivani

1.

Kazdy najemce bytu (¢len BD) ma pravo na takovy pocet klica a elektronickych Cipl od
vstupnich dvefi do domu, kolik je v byté nahlaseno bydlicich osob. Dalsi ndhradni klice a
Cipy od domu si najemce muzZe opatfit od BD na svlij naklad, bez naroku na Ghradu.

Kazdy clen BD, ktery chce vyuZivat spolecny sklepni prostor (pro uschovu kol, koc¢arka
apod.) obdrzi kli¢ od téchto prostor.

Po zaniku prava na uzZivani bytu je ndjemce povinen odevzdat BD vSechny kli¢e a Cipy, které
ma k zamkdm v domé, a to bez nahrady.

Klice od mistnosti, kde jsou dalsi obsluzna zafizeni domu, nap¥. do strojovny vytahu apod.,
jsou uloZzeny u odpovédnych osob. Tyto jsou uvedeny na vyvésce vdomé vcetné tel.
spojeni.

Clanek 9
Klid vdomeé

1.

Najemce bytu (¢len BD) je povinen zajistit, aby vSichni, kdo s nim byt obyvaji, nerusili
ostatni obyvatele domu, zejména sousedy, nadmérnym hlukem, nebo zadpachem. Toto
opatieni se vztahuje i na nadvstévy pohybujici se v bezprostfednim okoli domu.

Pravo na neruseny odpocinek je po dobu no¢niho klidu, tj. od 22:00 do 6:00 hodin. V této
dobé neni vlibec dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hluéné se bavit, dale pouzivat
vysavacu prachu a jinych hluénych pfistroja a vykonavat jakoukoli ¢innost pUsobici hluk.
Rovnéz je zejména v dobé noéniho klidu tfeba ztlumit rozhlasové a televizni pfistroje, aby
hluk neobtéZzoval sousedy.

Najemci bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata
(Stékani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.



4. Provadi-lindjemce v byté Upravy a opravy zpUsobujici nadmérny hluk (napf. vrtani a sekani
do zdiva apod.), smi tak Cinit jen v denni dobé (od 8.00 do 18.00 hod.) mimo svatkd a
nedéli. Pokud jde o vétsi zasahy, Ci rekonstrukce, je povinen postupovat v souladu s ¢l.3
odst.4 DR.

Clanek 10
Ustanoveni spole¢nd a zavérecna

1. Ostatni prdva a povinnosti, neupravené timto domovnim fadem se tidi predevsim
Stanovami BD pfijatymi 3.9.2014, najemni smlouvou a platnymi pravnimi predpisy.

2. Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati pro ndjemce, podndjemce a pfislusniky jejich
spole¢nych domacnosti a jejich ndvstévy.

3. Domovni fad musi byt trvale vyvésen v domé, na misté pfistupném viem osobdm v domé
bydlicim, zpravidla blizko hlavniho vchodu do domu.

4. Domovni fad byl schvéalen usnesenim schize BD Sokolovska 1680/178 dne 21.5.2019.
Tento domovni fad nahrazuje predchozi domovni fad a je ucinny dnem 1. ¢ervna 2019.

Za predstavenstvo Bytového druZstva Sokolovska 1680/178

Mistopredsedové druzstva Predseda druzstva



