DOMOVNI RAD Spoleéenstvi vlastnikti Sokolovska 1680

Clanek 1

Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpUsob uzivani domu, byt a nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti
domu v ulici Sokolovskd 1680/178, 180 00 Praha 8, pri¢emz zakladni Uprava vzajemnych prav a
povinnosti mezi Spolecenstvim vlastnikd Sokolovska 1680 (dale jen ,SVJ“) a jeho ¢lenem je v této
oblasti stanovena Obcanskym zdkonikem a Stanovami SVJ. Dodrzovani pravidel Domovniho fadu
garantuje spokojené bydleni v domé vsem jeho obyvatelim.

Clanek 2
Zakladni pojmy

1.

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gradu uréeny
k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Ufadu urceny k jinym ucelim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi
bytu ani spole¢né ¢asti (prostory) bytu.

3. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, vytah, ko¢arkarna, rozvody tepla,
teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, kominy, spole¢na anténa aj...

4. Cleny SVJ jsou vlastnici byt a nebytovych prostor v.domé (,déle jen jednotka®).

5. UZivatelem bytu se rozumi vlastnik bytu, ndjemce a podndjemce bytu a dalsi fyzické osoby, které
byt fakticky uzivaji (napf. clenové spolec¢né domacnosti vlastnika, ndjemce a podndjemce bytu).

Clanek 3

Prava a povinnosti uzivatell byt

UZivatel bytu je povinen fadné uZivat byt, spolecné ¢asti domu a fadné uZivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

UZivatel bytu je povinen dodrZovat ustanoveni pozarniho fadu a dopliujicich smérnic. ZneuZiti
protipozarniho zafizeni objektu (hasici pristroje, hydrant apod.) je trestné a bude postihovano v
souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.

Uklid, opravy a bé%nou udrzbu bytu a jeho zafizeni provadi vlastnik jednotky na sv(j naklad.
Naklady na dalsi opravy jsou vymezeny Natizenim vlady ¢. 308/2015 Sb o vymezeni pojmu bézna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Vlastnik jednotky mlze provadét jakékoliv rekonstrukce a stavebni Upravy dle Stanov SVJ ,¢l. IV,
Cast 2) ,odst. j).

Vlastnik jednotky, ptip. jeji uZivatel je povinen po predchozim ozndameni ¢lena vyboru SVJ ¢i
spolecnosti,resp. pracovnika spole¢nosti, provadéjici odpocty meéfidel, umoznit ptistup do
jednotky nebo nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu jednotky (nebytového
prostoru) a provedeni odectu, kontroly, ptip. vymény méridel tepla, teplé a studené vody, plynu,
el. energie, provedeni deratizace atd. Ve vyjimecnych ptipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi
osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku druzstva), mlzZe byt zajisténo zpfistupnéni bytu
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Policii CR i bez souhlasu vlastnika. O tomto zdsahu vyrozumi vybor SVJ neprodlené vlastnika a
pofidi o tom zapis.

V zajmu predchazeni nasilného otevreni jednotky z divodu havarie apod. , je povinnosti vlastnika
v pfipadé déle trvajici nepfitomnosti uzivatele bytu ozndmit vyboru SVJ misto pobytu nebo adresu
a telefonni Cislo, pfip e-mail osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

Vlastnik, ktery poskytne svlj byt do prondjmu nebo ji pfenechd k docasnému uzivani tretim
osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrZzovat domovni fad v celém jeho rozsahu. V
pfipadé, Ze by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly zdsady spojené s timto domovnim rfadem,
vyzve vybor SVJ vlastnika k ndpravé ¢i ndhradé vzniklych skod.

Uzivatel bytu je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce a
rozSifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit vyboru SVJ k zajisténi
pfislusného zasahu.

Clanek 4
Povinnosti Spolecenstvi vlastniki jednotek

Spolecenstvi vlastnik( je povinno pedovat o spole¢né ¢asti domu a o dodavku sluzeb souvisejicich
s bydlenim tak, aby umozZnilo vlastnikim jednotek nerusené bydleni a vyuZivani viech sluzeb,
souvisejicich s bydlenim v domé.
Spolecenstvi vlastnikll zejména pecuje o zaklady domu, jeho stfechu, fasadu, hlavni svislé a
vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, vytah, dalsi spolec¢né prostory, rozvody tepla a
teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny. Spolecenstvi vlastnik(l zajistuje, aby byla
provadéna pravidelna udrzba, véasné opravy a podle moznosti i modernizace spolecnych ¢asti
domu.
Spolecenstvi vlastnikl provadi administrativni prace spojené se spravou domu, zajistuje pravidelné
vybirani zaloh od vlastnik( jednotek za uzivani sluzeb spojenych s bydlenim a uzivanim nebytovych
prostor a Uhradu téchto sluzeb dodavateliim, plati pojiSténi domu.
Spolecéenstvi vlastniki zajistuje a kontroluje poradek a Cistotu ve spoleénych prostorach domu ana
pfilehlych pozemcich. V tom zejména:

a) Uklid a myti schodi§té a chodeb, ¢isténi oken a zabradli na chodbéach a schodistich,

udrzovani Cistoty v mistnostech uréenych ke spolecnému uzivani
b) Osvétlovani schodist, chodeb a jinych spoleénych prostor
c) Udribu a opravy spole¢nych prostor a zafizeni, jako? i stfech, vytahu apod.

Clanek 5
UzZivani spoleénych ¢asti (prostori a zafizeni) domu

1.

Spolecné c¢asti dom( se uzivaji k Uc¢elim odpovidajici jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo k
omezovani prav ostatnich ndjemcd v domé. Umistovani jakychkoliv pfedmétl, nepatticich k
vybaveni domu, neni ve spolecnych prostorach domu dovoleno. Vsechny takové predméty mohou
byt odstranény po predchozim upozornéni na naklady vlastnika bez nahrady odstranény. Neni
pfipustné pouZzivat spolecné prostory ke skladovani ¢ehokoliv, co ndleZi jen jednomu, nebo
nékolika ndjemcim v domé, pokud nemaji od vyboru SVJ povoleni k casové omezenému vyuZiti
Casti téchto prostor pro sebe.

UzZivatelé byt jsou povinni zejména:

a) umoznit pfistup k uzavérim, hydrantlim, mériclim apod.



b) zabezpedit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a
nebylo uzivdno otevieného ohné

c) ve spolecnych prostorach domu (chodba, schodisté, vytah, plda, sklep apod.) plati pfisny
zdkaz kouteni

d) poskozovani informacnich zatizeni v domé (vyvésky, oznameni, informacni napisy,
kamerovy systém apod.) bude posuzovano jako zdvazné poskozovani majetku

Vlastnik jednotky odpovidd za uklid spolecnych prostor, jsou-li tyto znecistény jim, osobami, které
s nim bydli nebo jej navstivi popf. je-li spolecny prostor znecistén provozem néjaké spolecnosti Ci
zivnostnikem (dovoz materialu, stéhovani, provadéni oprav apod.), pokud byla pro ného tato
¢innost vykondvana.

Zpusobi-li vlastnik jednotky, osoby s nim bydlici nebo jeho hosté skodu na spoleénych prostorach
a zafizenich domu, je vlastnik jednotky povinen ji na svij naklad bezodkladné odstranit. Neucini-li
tak, zajisti odstranéni skody vybor SVJ na naklad vlastnika jednotky.

Ci§téni osobnich véci na chodbdch, nebo v jinych spoleénych prostorach domu neni dovoleno.
UZivatelé byt v poslednim patfe jsou povinni pfed a béhem topné sezony provadét pravidelné
odvzdusnovani otopného systému pomoci odvzdusnovaciho ventilu na radidtoru v jejich bytové
jednotce.

Clanek 6
Drzeni domacich zvitat

1.

UzZivatel bytu nese plnou odpovédnost za domdci i exoticka zvitata, kterd jsou v byté drzena. Je
vsak povinen dbat, aby nedochdzelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu, nebyl rusen
nocni klid a byla dodrZovédna Cistota, hygienické predpisy a chovem zvifat nebyli ohroZovani a ani
omezovani ostatni ndjemci domu. UzZivatel bytu je povinen udélat takové opatieni, aby jim
chované zvitre nemohlo vniknout do spolec¢nych casti domu nebo okolnich bytd. V pfipadé
znecisténi jakékoliv ¢asti domu je uzivatel povinen vSe bezodkladné uklidit a uvést do plvodniho
stavu.

Drzeni nebezpecnych zvifat a plazd v byté neni v domé dovoleno.

Clanek 7
Vyvésovani a vykladani véci

1.

UzZivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu spolecenstvi vlastnikd, prip. Pisemného souhlasu
vyboru SVJ umistovat na vnéjsi konstrukce napf. balkonl a oken, na fasadu, stfechu, strojovnu
vytahu a anténni stoZar jakékoliv zatizeni a predméty.

Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je tfreba dbat
na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi a nezatékala na ostatni balkony pfip. do oken.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich a zejména satelitnich a
radioamatérskych antén a jejich svodl je tfeba predchoziho pisemného souhlasu spolecenstvi
vlastnikd.

Stavebni urad mlze natidit preloZzeni nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti
nebo bezpecnost okoli anebo rusi vzhled.

Pfredmeéty necisté, nevzhledné nebo zapdachajici neni dovoleno vyvésovat a vykladat ani v ostatnich
oknech a balkénech.



Clanek 8
Klice a jejich uzivani

1. KaZdy uZivatel bytu, ktery chce vyuZivat spoleény sklepni prostor (pro Uschovu kol, ko¢arkd apod.)
obdrzi kli¢ od téchto prostor.

2. Po zaniku vlastnického prava k bytu je vlastnik jednotky povinen odevzdat vyboru SVJ vSechny
klice a Cipy, které ma k zamkdm v domé, a to bez ndhrady.

3. Kli¢e od mistnosti, kde jsou obsluzna zatizeni domu, napf. do strojovny vytahu, hlavnich uzavéri
plynu, vody a hlavnich métidel spotifeby vody, tepla apod. jsou uloZzeny u odpovédnych osob. Tyto
jsou uvedeny na vyvésce v domé vcetné tel. Spojeni.

4. Uzivatelé bytu jsou povinni zavirat vchodové dvere.

Clanek 9

Klid vdomé

1. UzZivatel bytu je povinen zajistit, aby vsichni, kdo s nim byt obyvaji, nerusili ostatni obyvatele domu
nadmérnym hlukem nebo zdpachem. Toto opatfeni se vztahuje i na navstévy pohybujici se
v bezprostiednim okoli domu.

2. Pravo na neruseny odpocinek je po dobu nocniho klidu, tj. od 22:00 do 6:00 hodin. V této dobé
neni vibec dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, dale pouzivat vysavacu
prachu a jinych hlu¢nych pfistroju a vykonavat jakoukoli ¢innost plsobici hluk. Rovnéz je zejména
v dobé nocniho klidu tfeba ztlumit rozhlasové a televizni pfistroje, aby hluk neobtézoval ostatni
obyvatele.

3. UtZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvitata (Stékani, vyti
apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

4. Provadi-li uZivatel v byté Upravy a opravy zpusobujici nadmérny hluk (napf. vrtani a sekani do zdiva
apod.), smi tak Cinit jen v denni dobé (od 8.00 do 18.00 hod.) mimo svatkd a nedéli.

Clanek 10

1. Ostatni prdva a povinnosti, neupravené timto domovnim fadem se fidi predevsim Stanovami SV
a dale ustanovenimi Obcanského zakoniku, jeho provadéjicimi vyhlaskami a pfislusnymi vliadnimi
nafizenimi.

2. Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati pro vlastniky bytovych jednotek, ndjemce, podnajemce
a prislusniky jejich spole¢nych domacnosti a jejich navstévy.

Clanek 11

1. Domovni fad byl schvalen usnesenim na shromazdéni Spolecenstvi vlastnik(i Sokolovska 1680 dne

.................... Tento domovni fad je ucinny dnem ..........cccuu......



