STANOVY
Bytového druzstva Sokolovska 1680/178

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Cl 1

1) Firma: Bytové druzstvo Sokolovska 1680/178
2) Sidlo: Sokolovska 178, 180 00 Praha 8 - Libeni

(dale jen ,,bytové druzstvo* nebo ,, druzstvo *)

ClL2

1) Bytové druzstvo, které piijalo tyto stanovy, je podle zakona ¢&. 90/2012 Sb. o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*) spolecenstvi neuzavieného pocétu osob zalozené za
ucelem vzajemné podpory svych ¢lend zejména zajistovanim bytovych potieb svych ¢lend
zpisobem podle téchto stanov; mtze také provadét spravu domd s byty a nebytovymi prostory ve
vlastnictvi jinych osob.

2) Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle ziidit informacni desku. Informaéni deska je pfistupna
kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu v§em ¢lenim druzstva.

Cast II.
Cinnosti druZstva

CL3

1) Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domd, byt a nebytovych
prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
a) Cinnost za Giéelem zajist'ovani potieb svych ¢lent spoclivajici predevsim v:
aa) provadeéni popt. zajisStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a
nebytovych objektl, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva,
ab) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva;
ac) uzavirani smluv o najmu druzstevnich byta (druzstevnich nebytovych prostor), popt. jinych
smluv souvisejicich s jejich uzivanim;
b) Cinnost za G¢elem podnikani spocivajici pfedevsim v najmu bytt, nebytovych prostor a zafizeni
druzstva osobam, které nejsou ¢leny druzstva.
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Cast I11.
Clenstvi v druZstvu

ClL 4
Vznik ¢lenstvi

Clenem bytového druzstva miize byt ¢lovek, ktery ma trvalé bydlisté na uzemi Ceské republiky.
Clenstvi pravnickych osob je vylouéeno. Clenem se miize stét i &lovek, ktery nespliiuje podminky
bydlisté na izemi Ceské republiky, vznika-li jeho ¢lenstvi z titulu dédéni.

Clenstvi vznika pfi splnéni vech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:

a) Pii zaloZeni bytového druzstva vznika &lenstvi zakladatelim dnem vzniku druzstva. Cleny
bytového druzstva se stavaji osoby, jejichz seznam tvoii ptilohu notaiského zapisu o ustavujici
schiizi bytového druzstva, jestlize splnily podminky pro vznik ¢lenstvi.;

b) Za trvani bytového druzstva vznika ¢lenstvi piijetim za ¢lena usnesenim ¢lenské schiize na
zakladé pisemné Clenské piihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku ¢lenstvi podle zakona o
obchodnich korporacich a téchto stanov.

€) prevodem nebo piechodem druzstevniho podilu, nebo nové vzniklych druZstevnich podild,
které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu.

CL5

Usnesenim ¢lenské schiize ¢lenstvi vznika dnem, kdy rozhodla o piijeti za ¢lena na zakladé pisemné
prihlasky. Pro piijeti za ¢lena musi byt zaplacen zakladni ¢lensky vklad ve vysi 5.000,- K¢ (slovy:
pét tisic korun &eskych) a zapisné ve vysi 500,- K¢&. Ptihlaska uchazeée o €lenstvi i rozhodnuti
druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat:

a) oznaceni, Ze jde o piihlasku do druzstva

b) jméno, piijmeni, datum narozeni a bydlisté uchazece o ¢lenstvi

c) datum sepsani piihlasky a podpis ptihlaSované osoby

d) vymezeni druzstevniho podilu
Podminkou vzniku ¢lenstvi v druzstvu je splaceni ¢lenského vkladu pfi podani piihlasky do
druzstva, jinak ¢lenstvi nevznikne. Zapisné se nepiijatému ¢lenovi nevraci.
Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazeci o Clenstvi, kterého nepfijalo za lena, do tficeti dnd
ode dne nabyti u¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

CL6
Druzstevni podil

Druzstevni podil piedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Zastaveni druzstevniho podilu je mozné vzdy pouze se souhlasem piedstavenstva.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylucuje s vyjimkou spole¢ného ¢lenstvi manzelt.

CL7
Spolecné ¢lenstvi manzZeli

Spolecné ¢lenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného jméni
manzelt. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Jako
spole¢ni clenové maji jeden hlas, pricemz druzstvo nezkouma platnost takovéhoto vyjadieni
z hlediska ob¢anskopravni pravy spoleéného jméni manzeld.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je souéasti spole¢ného jméni manzelli, spojeno pravo na uzavieni



najjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu
manzeld. Je-li jeden z manzeld vyluénym Elenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo podle obc¢anského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem
druzstva. V piipad¢ zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spolecné ndjemni
pravo odvozeno, zanikd také najemni pravo druhého manzela.

Cl.8
Splynuti druZstevnich podila

Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji
v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich podilti spojena
prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tietich osob zaniknou, ledaze
dohoda Clena druzstva s takovou tfeti osobou urci jinak.

CL9
Rozdéleni druZstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich byt nebo
dvou druzstevnich nebytovych prostorti, nebo jednoho druZstevniho bytu a jednoho druZstevniho
nebytového prostoru. K rozdé€leni druzstevniho podilu se vyzaduje souhlas piedstavenstva.

CL 10
Clenska prava a povinnosti

1) Clen druZstva mé pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schuze,

b) volit a byt volen do organt druzstva spliiuje-li pozadavky zakona a téchto stanov,

C) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druzstva a
byt informovan o jejich vyfizeni,

d) nahliZet do seznamu ¢lent druzstva,

e) pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek téchto stanov,

f) nahlizet do zapist o jednani predstavenstva, do Gcetnich a jinych dokladi, ovétovat si jejich
spravnost, pofizovat si z nich vypisky a v souvislosti s tim vznéSet dotazy na odpovédné
¢leny druzstva a obdrzZet na n¢ odpoveéd

g) pravo na ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh;

h) obdrzet vypofadaci podil podle stanov v piipadé zaniku ¢lenstvi;

i) obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schtize, véetné piiloh a podkladu, za thradu ucelné
vynaloZenych néklada spojenych s jejich potfizenim;

j) byt seznamen obvyklym zptisobem s fadnou ucetni zavérkou druZstva a na pozadani obdrzet
jeji pisemné vyhotoveni;

i) pravo na pievod druZstevniho podilu podle téchto stanov a platnych pravnich predpisi;

J) uzivat spoleéné prostory domu a byt ¢i nebytovy prostor, ktery ma v najmu

2) Clen druZstva je povinen zejména:
a) dodrzovat pravni predpisy, stanovy a fidit se rozhodnutimi organti druzstva,
b) na zakladé smlouvy o najmu pievzit byt, ktery je zptisobily k uzivani,
) platit ndjjemné a Ghradu za plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu (druzstevniho
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nebytového prostoru) nebo zalohy na né ve stanovené vysi a lhité splatnosti, uhradit
nedoplatek z vyuctovani téchto zaloh,

d) pocinat si tak, aby nenarusoval a neohrozoval ostatni ¢leny a najemce bytd pii vykonu jejich
prav,

e) hradit poplatky za tkony stanovené usnesenim ¢lenské schiize a ve vysi uréené ¢lenskou
schiizi,

f) podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize na tthradé ztraty druzstva maximalné ve vysi
trojndsobku zakladniho ¢lenského vkladu,

g) chranit druzstevni majetek, dodrZzovat domovni tad, provozni fad nebytovych prostort,
predpisy o pozarni ochrané, fddn¢ uzivat a udrzovat sviij byt, jakoZ i spole¢né prostory a
zatizeni domu a fadn¢ uzivat plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytovych prostori),

h) upozornovat druzstvo na zavady na spravovaném majetku, na chovani nebo Cinnost
poskozujici tento majetek a podle svych moznosti a schopnosti pfimefené ptisobit proti Sifeni
zavad a Skod,

i) oznamovat a dolozit druZstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lend bez
zbytecného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné véasného oznamovani zmén tykajicich
se Clena a prislusnikll jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové
evidence, roza¢tovani cen za plnéni spojena s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti;

Cl. 11
Clensky vklad

Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem a dal§im ¢lenskym vkladem, nebo

dalsimi ¢lenskymi vklady podle ¢l. 12,

Zakladni Clensky vklad je pro vSechny Cleny stejny a ¢ini 5.000,- K¢. Po dobu trvani ¢lenstvi v
druzstvu nesmi vyse ¢lenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského
vkladu.

Clenska schiize miize rozhodnout o uhrazeni povinnosti piesahujici zakladni ¢lensky vklad na kryti
pripadné ztraty druzstva a uréit jeji vysSi. Uhrazovaci povinnost ¢lena vSak nemiize presahnout
trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

Cl. 12

wr W

Dalsi ¢lensky vklad

O ptevzeti povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, ktera obsahuje zakonem vyzadované nalezitosti.

Dalsi ¢lensky vklad mize piedstavovat ptipadnou majetkovou ucast ¢lena na potizeni, modernizaci
&i jiné zhodnoceni domu, bytu & pozemku. Clen se mize dal§im ¢lenskym vkladem dale podilet
na potizeni jiného nez druzstevniho bytu, nebo jiného nez druzstevniho nebytového prostoru
v domé nebo, nebo na ptidéleni uvolnéného druzstevniho bytu.

V piipad¢ pfijeti nového ¢lena za trvani bytového druzstva uréi pravidla pro vysi dal§iho ¢lenského
vkladu clenska schiize bytového druzstva.
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Cl. 13
Prevod druZstevniho podilu

Pravni ucinky pievodu druzstevniho podilu vic¢i bytovému druZstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava Clenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu
doruc€ena ucinna smlouva o pfevodu druzstevniho podilu, nebo pozdé€jsim dnem uréenym v této
smlouvé. Stejné pravni ucinky vii¢i bytovému druzstvu nastanou, je-1i namisto samotné smlouvy o
ptevodu druzstevniho podilu doruceno bytovému druzstvu pisemné prohldSeni pievodce a
nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu. Pfevodce druzstevniho podilu ruci
za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druZstevniho bytu, anebo prevodu
prava na uzavieni smlouvy o nijmu druzstevniho bytu vcetné vSech prdv a povinnosti s tim
spojenych, a to vcetné¢ vSech dluhi pfevodce vi¢i bytovému druzstvu a dluhd bytového druzstva
vaci prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na
uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.

ClL 14
Zanik clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim ¢lena;

¢) vylou¢enim ¢lena;

d) pifevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

i) vstupem ¢lena druzstva do likvidace;

i) dorucenim vyrozuméni o netspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v
exekuci nebo, nejsou-li ¢lenska prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym natizenim
vykonu rozhodnuti postizenim clenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekuc¢niho
piikazu k postiZeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti lhiity uvedené ve vyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle jiného pravniho ptfedpisu, byl-li v této lhaté podan navrh na
zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

J) zanikem druZstva bez pravniho nastupce.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:
a) zrusen konkurz na majetek Clena; to neplati, jestlize byl konkurz zrusen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;
b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druZstevniho podilu.



Cl. 15
Dohoda

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci ¢lenstvi v ni

sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len. Dohoda musi obsahovat ¢asovy daj o dni, ke
kterému Clenstvi zanika a o dni, v némz dojde k vyklizeni bytu.
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Cl. 16
Vystoupeni

Clen miize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika posledni den kalendainiho mésice, ve kterém byla
druzstvu dorucena vypoved.

Vystupuje-li ¢len z druzstva, protoze nesouhlasi se zménou stanov, uplatni se §613 zakona o
obchodnich korporacich.

Oznéameni o vystoupeni miize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Cl. 17
Prechod druzstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu, vcetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzelt, pfechazi na pozistalého manzela tak, ze
spolecné Clenstvi manzell se premenuje na vylucné Clenstvi pozlstalého manzela. K tomu se
prihlédne pii vyporadani dédictvi.

Ma-li ¢len druzstva, pravnicka osoba, svého pravniho nastupce, prechazi na néj veskera ¢lenska
prava a povinnosti.

ClL 18
Vylouceni ¢lena z druzstva

Clen miiZe byt z druZstva vylouden rozhodnutim piedstavenstva, zejména pokud

a) porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, zejména nezaplatil-li najjemné a naklady na
sluzby za dobu alespon tfi mésicl, poSkozuje-li byt nebo dum zavaznym nebo
nenapravitelnym zptsobem, zptsobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize druzstvu nebo
osobam, které v domé bydli nebo uZziva-li neopravnéné byt jinym zpisobem nebo k jinému
ucelu, nez bylo ujednano,

b) zneuzil majetku druzstva pro svou soukromou potiebu nebo pouzil majetku druzstva pro své
podnikani bez souhlasu druzstva,

c¢) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na osobé, ktera
bydli v dome, kde je ndjemctiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.
Rozhodnuti o vylouceni ¢lena smi byt pfijato pouze do 6 mésici ode dne, kdy se druzstvo
divod pro vylouéeni dozvédé€lo, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode dne, kdy divod vznikl;

d) je bez vazného diivodu po dobu delsi nez tii mésice v prodleni se splatkami svého ¢lenského
podilu nebo jinymi platbami, které je povinen jako ¢len a najemce bytu platit, tato doba mutize
byt prodlouzena na zakladé pisemné zadosti Clena o odklad plateb, kterou ¢len dorucil
piedstavenstvu a které piedstavenstvo vyhovélo;

e) zjiného divodu dle platnych pravnich predpist

O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve 1hité 6 mésicti ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o
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divodu vylouceni, nejpozdéji vsak ve lhité 1 roku ode dne, kdy divod vylouceni nastal.

Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit
Clena druzstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v pfipade€, Ze poruseni clenskych
povinnosti nebo jiné dalezité divody uvedené ve stanovach mely nasledky, které nelze odstranit.
Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti o vylou¢eni mtze ¢len podat
odvodnéné namitky k ¢lenské schiizi ve lhité 30 dnti ode dne doruceni oznameni o vylouceni. O
namitkach rozhoduje ¢lenska schtize dvoutfetinovou vétSinou vsech ¢lenti.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mize vyluCovany ¢len podat ve lhuté tii
meésicti ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za
neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni druzstvo nemiize vii¢i tomuto ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho
Clenstvi.

Rozhodnuti o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se
vylu¢ovanému Clenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu clentl.
Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
organ druzstva, ktery je opravnén rozhodovat o vylouceni ¢lena. Se zruSenim vylouc¢eni musi
vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudé¢li tento souhlas do jednoho mésice ode dne,
kdy bylo této osob¢ rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se
nepfihlizi. Toto neplati, pokud vyloucena osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné
pozéadala. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v ptipadech, v nichz probiha
fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni
zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, Zze namitky ¢lena proti
rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

CL 19
Vypoiadaci podil

Zanikem C¢lenstvi vznikd byvalému clenovi nebo jeho dédicim narok na vyporadaci podil.
Vypotadaci podil je roven vysi splnéného zakladniho Elenského vkladu a splnéného dalsiho
¢lenského vkladu, pfipadné dalsich clenskych vkladt ke dni zaniku ¢lenstvi.

Pti zaniku Clenstvi Clena druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi a na kupni cenu
pfevodu byl zapocten jeho splnény dalsi clensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni
predchiidce na pofizeni druzstevniho bytu ptipadné spolu s pozemkem, prevedeného mu do
vlastnictvi, rovna se vypotadaci podil splacenému zékladnimu ¢lenskému vkladu. To neplati, pokud
se na potizeni druzstevniho podilu podilel ¢len druzstva i svym zakladnim ¢lenskym vkladem, kdy
se vyporadaci podil rovna nule. Podilel-li se v ¢len druzstva na zakladnim kapitalu vice dal§imi
clenskymi vklady, které nebyly spojeny s predméty najmu, jichz byl najemcem a které mu byly
prevedeny do vlastnictvi, zapo€itava se na vyporadaci podil kazdy z téchto dal$ich ¢lenskych
vkladu.

Cl. 20
Splatnost vypoiadaciho podilu

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznikd uplynutim tfi mésici od projednani fadné tcetni
zaverky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodaiska
situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i diive.

Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhuta tfi mésicti aZ ode dne marného uplynuti lhity
pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouc¢eni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci



rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urCeni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.

3) Vypotadaci podil ¢lena, ktery byl nijemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny

1)

2)

3)

4)

5)

6)

uplynutim 3 meésici ode dne vyklizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),
jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim 3 mésicti od projednani fadné Gcetni zaveérky za
rok, ve kterém c¢lenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdé&ji. Kromé naroku na vyplatu
vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu zaniku Clenstvi narok na
jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pfi vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své
splatné pohledavky viic¢i byvalému ¢lenu.

CL 21
Seznam ¢lenu

Bytové druzstvo vede seznam vSech svych clenil podle ZOK a téchto stanov. Spolecni ¢lenové
manzelé se v seznamu clend vyslovné uvadéji jako spole¢ni clenové; je-li ¢lenem bytového
druzstva pouze jeden z manzell, uvadi se v seznamu pouze tento z manzelli, bez ohledu, ze vznikl
spole¢ny najem manzelt k druzstevnimu bytu.
Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lent. Do seznamu ¢lenti se zapisuje:
a) jméno a bydlisté ¢lena s uvedenim adresy pro dorucovani ¢lenovi, ma-li byt doru¢ovano na
jinou adresu nez je bydlisté ¢lena,
b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu,
c) vySe Clenského vkladu (zakladniho a dal$iho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k
¢lenskému vkladu (zakladnimu a dal§imu),
d) urceni, ke kterému pfedmétu najmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se vztahuje kazdy
jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.
Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu tdaji evidovanych v seznamu ¢lenti bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skuteCnost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis
zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.
Do seznamu ¢lenti ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu
svého zapisu v seznamu ¢lenil kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni
Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné naklady s tim spojené.
Piedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do piislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize
osvedc¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka,
podpis ¢lena musi byt Gfedné ovéien.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lent, je druZstvo opravnéno pouzivat pouze pro své potieby
ve vztahu k ¢lenim druZstva. Za jinym u¢elem mohou byt tyto tidaje pouzity jen se souhlasem
¢lent, kterych se tykaji.

CastIV.

Pridéleni uvolnéného bytu a vznik prava na uzavireni smlouvy o najmu druZzstevniho bytu

Cl. 22
Pridélovani byta

Uvolnéné byty pronajme druzstvo ¢lenovi nebo nahradnikiim na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize a
podle podminek, které¢ schvalila. Pfidéleni uvolnéného bytu lze vedle uhrady clenského vkladu
pripadajiciho na tento byt (nebytovy prostor) podminit splacenim dodate¢ného ¢lenského vkladu. V

pripadé, Ze o byt nebude za danych podminek mezi ¢leny druZstva zajem, bude nabidnut otevienému
okruhu zajemcti.



Cl.23
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu

1) Pfisplnéni podminek urcenych ve stanovach uzavira smlouvu o najmu druzstevniho bytu se ¢lenem

predstavenstvo.

2) Clenovi vznikne pravo na uzavieni ngjemni smlouvy:

1)

2)
3)

4)

1

2)

3)

4)

5)

6)

a) na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize o ptidéleni druzstevniho bytu

b) pfevodem druZstevniho podilu nebo pievodem ¢asti druzstevniho podilu,
C) na zéklad€ dohody o vyméné bytu,

d) na zaklad¢ zdédeéni ¢lenského podilu.

Cast V.
N4jem druzZstevniho bytu

Cl.24
Vznik najmu druZstevniho bytu

Najemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje pienechat ¢lenovi bytového
druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych potieb
¢lend jeho domacnosti a ¢len jako ndjemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako
pronajimateli najemné.

Néjemni smlouva se uzavira pisemné. Neni-li doba najmu dohodnuta, plati, ze smlouva o najmu
byla uzaviena na dobu neurcitou.

N4jemni smlouva musi obsahovat oznaceni predmétu smlouvy, rozsah pouzivani, vysi najemného,
zpusob vypoctu zaloh za plnéni spojené s uzivanim bytu a vysi téchto zaloh.

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfiméfené pouziji také na
najem druzstevnich nebytovych prostor, v€etné ustanoveni o vzniku préva tohoto najmu a na
ustanoveni o pravech a povinnostech ¢lenti-najemcti druzstevnich nebytovych prostor.

Cl.25
Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu

Pro prava a povinnosti z nagjemni smlouvy uzaviené podle téchto stanov se pouziji ustanoveni
obcanského zdkoniku upravujici najem bytu a nebytového prostoru.

Krom¢ prava uzivat byt ma ¢len druzstva i najemce bytu, a na zaklad¢ jejich prava i osoby, které s
nimi bydli, pravo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu. Krom¢ toho maji pravo pouzivat plnéni,
které druzstvo zabezpecuje.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméteny velikosti bytu a nebréni tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych
podminkach.

Veskeré opravy v byte souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s udrzbou hradi ¢len druzstva
nebo najemce bytu. Co se rozumi témito opravami a naklady stanovi usnesenim ¢lenska schiize.
V piipad¢, Ze se ¢len druzstva nebo najemce nepostaraji o véasné provedeni oprav a béznou udrzbu
bytu, ma druzstvo pravo, po piredchozim upozornéni, provést opravy a béznou udrzbu a pozadovat
od nich nahradu vynaloZenych naklada.

Clen — najemce je povinen uzivat spoleéné &asti domu co nejsetrn&ji. Clen druzstva i najemce bytu
jsou povinni odstranit zavady vzniklé poskozenim, které zpusobili na spole¢nych prostorach domu
sami, nebo jejich spolubydlici. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo, po pifedchozim upozornéni,



7)

8)

9

10)

1)

2)

3)

4)

5)

nechat vady a poSkozeni odstranit a pozadovat od nich nahradu.

Clen — najemce jednotky nesmi provadét stavebni Gpravy, ani jinou podstatnou zménu uvniti
jednotky bez souhlasu druzstva a to ani na sviij naklad

Druzstvo je opravnéno provadét stavebni tpravy a jiné podstatné zmény uvnitt jednotky pouze se
souhlasem ¢lena — ndjemce, pokud zdkon nestanovi jinak. Provadi-li druzstvo takové upravy na
ptikaz ptislusného organu statni spravy, je ¢len povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida
za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla, nebo vznikne.

Clen — najemce je povinen umoZnit povéfenym zastupctim druzstva po piedchozim ozndmeni
zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru), véetn€ odecteni stavu spotieby vody, energii
a tepla na métidlech.

Clen — najemce je opravnén pronajaty byt dati dale do podnajmu pouze se souhlasem
predstavenstva druzstva. PoruSeni této povinnosti je hrubym porusenim povinnosti plynoucich
Z ngjmu. Souhlas pfedstavenstva je ude€lovan na dobu 3 let a za jeho vydani se hradi nevratny
manipulaéni poplatek ve vysi 2.500,- K& Vyjimkou z placeni poplatku je pfipad pronajmu
rodinnym pfislu$nikim v piimé linii. Pfedstavenstvo druZzstva ma pravo zrusit sviij souhlas s
prondjmem bytu v pfipadé zavazného poruseni domovniho fadu a stanov bytového druzstva.

Cl. 26
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim druzstevniho bytu

Postup pfi stanoveni vySe najemného urcuje svym usnesenim ¢lenska schtize v souladu s § 744
ZOK tak, ze ¢lenové bytového druzstva-najemci hradi v najemném bytovému druzstvu pouze
ucelné vynalozené naklady vzniklé bytovému druzstvu pii spravé druzstevnich bytd, vcetné
nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji, a
piispévkl na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto
druzstevnich byt a domu.
Kazdy ¢len druzstva a najemce je povinen platit:

a) najemné za uzivani druzstevniho bytu ve vysi skute¢nych nakladl druzstva vynalozenych na

jeho provoz,

b) zalohy na plnéni poskytovana s uzivanim bytu a domu — odstavec 3 tohoto ¢lanku,

¢) piispévek na tvorbu Fondu oprav — odstavec 5 tohoto ¢lanku.
Bytové druzstvo mé pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na uhradu nakladt na sluzby
spojené s uzivanim bytu. Vysi zaloh stanovi pfedstavenstvo druzstva podle vyse predpokladanych
nakladl na provoz, spravu a plnéni poskytovanych s uzivanim byt a domu v prubéhu kalendéainiho
roku a zptisobu rozuctovani nakladi. Zpisob rozictovani nakladi na sluzby schvaluje ¢lenska
schiize. Pokud by zplsob rozaétovani nebyl ¢lenskou schiizi schvalen, rozaétuji se naklady na
sluzby podle zvlastniho zédkona (nyni zakon ¢. 67/2013 Sb).
Néjemné spolu s uhradou za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se plati zalohové.
Splatnost, zpisob uhrady a vysi Groku z prodleni plateb urci ¢lenska schiize svym usnesenim.
Soucasti najemného je také pravidelny prispévek na tvorbu Fondu oprav. Jeho vysi stanovi
predstavenstvo v souladu s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice
v domé. Zustatek Fundu oprav se pievadi do pfistiho roku a nevyporadava se se ¢lenem - ndjemcem
druzstevniho bytu ani pii ukon¢eni najmu.
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1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

CL 27
Spole¢ny najem druzstevniho bytu manzely

Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzelll, spojen ndjem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim
podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.
Spole¢ny najem druzstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzely.

Z pravnich jednani tykajicich se spolecného ndjmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni
i povinni spole¢n¢ a nerozdilné. Bézné zalezitosti, tykajici se spolecného najmu druzstevniho bytu
manzely a nemajici charakter pravniho jednani, miize vytizovat kazdy z manzelti.

Cl. 28
Slouceni, rozdéleni a vyména bytu

Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozd¢€lit na dva nebo vice samostatnych
byt jen s pfedchozim souhlasem clenské schiize.

Clenska schiize povoli slou¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne
ucelngjsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

V souvislosti se slou¢enim nebo rozdé€lenim bytu predstavenstvo soucasné prerozdéli naklady a
zdroje financovani slouc¢enych nebo rozdélenych byti a uréi vysi dalSich ¢lenskych vklada a
zustatek nesplaceného investi¢niho uvéru ptripadajicich na ptislusné byty.

Clen - najjemce druzstevniho bytu miiZe uzaviit se souhlasem piedstavenstva dohodu o vyméné
bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a musi obsahovat dohodu tcastniki vymény 0
prevodu druzstevniho podilu.

Jestlize Clen-najemce druzstevniho bytu hodla vyménit byt s osobou, ktera neni ¢lenem druzstva,
organ druzstva vymeénu neschvali, dokud tato dohoda neni schvalena pronajimatelem nikoli
druzstevniho bytu a dokud se tato osoba nestane ¢lenem druzstva. Za ucelem vymeény druzstevnich
bytd si clenové-najemci vzajemné prevedou své druzstevni podily.

Cast VL.
Organy druZstva

Cl. 29
Organy druzstva jsou:
a) Clenska schuize;
b) predstavenstvo;
c) kontrolni komise
C1. 30

1)

2)

3)

Organy uvedené v ¢l. 29 pism. b) a ¢) jsou volené organy druzstva. Do organt druzstva mohou byt
voleni jen Clenové druzstva, ktefi splituji podminky pravnich piedpisu.

Clenem voleného organu druzstva miize byt pouze ¢len druzstva-fyzicka osoba starsi 18 let, je-li
svépravna, bezihonna ve smyslu zakona o zivnostenském podnikani a u niz nenastala skute¢nost,
jez je prekazkou provozovani zZivnosti podle zakona o zivnostenském podnikani.

Odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku plati i pro ¢leny pomocnych organd.
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1)
2)

3)
4)

1)

2)

Cl. 31

Orgény druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zdkona a stanov druzstva spadaji do
jejich ptisobnosti.

Pokud zakon nestanovi jinak, vyzaduje se k platnosti usneseni volenych organi piitomnost
nadpolovi¢ni vétSiny ¢lentl a souhlas vétSiny pfitomnych.

Kazdému Clenu voleného organu druzstva nalezi pti hlasovani jeden hlas. Hlasuje se vetejné.
Pfipousti se rozhodovani pomoci technickych prostfedkti pii rozhodovani volenych organi
druzstva. Pravidla pro jednani s pomoci technickych prostiedkd stanovi jednaci fad voleného
organu.

Cl. 32

Funkéni obdobi ¢lenti volenych organti druzstva &ini tii roky. Clenové volenych organt druZstva
mohou byt zvoleni opakované. Funkce Clena piedstavenstva a kontrolni komise jsou vzijemné
neslucitelné.

Nebude-li ur¢eno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim piedpise druzstva nebo nerozhodne-
li jinak ¢lenska schiize, maji ¢lenové organti druzstva narok na odménu ve vysi, v jaké byla tato
odmeéna poskytnuta ¢lentiim organti v minulém ucetnim obdobi, s navySenim o pfipadnou inflaci
vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem.

C1.33

rrrrr

loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat ml¢enlivost o davérnych informacich a

skute¢nostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zpisobit $kodu, dodrzovat zakon a

jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vysSich organd druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou

pravni Upravou.

1)

2)

3)

4)
5)

Cl. 34

O pribéhu jednani organi druzstva se pofizuje zapis podepsany piedsedajicim a zapisovatelem,
ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize;

b) pfijata usneseni;

¢) vysledky hlasovani;

d) neprijaté namitky clent, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvofi seznam ptitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly piedlozeny
k projednavanym bodum.
Pisemné provedeni zapisu rozesle predstavenstvo vSem clentim s pravem uplatnit pfipominky do
patnacti dnti od jeho obdrzeni. Pokud pfedstavenstvo uplatnénou pfipominku nepfijalo, predlozi
pristi clenské schiizi diivody, které ji k tomu vedly.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.
Vysledky jednani a pfijata usneseni Clenské schiize v uplném znéni bez zbyteéného odkladu
predstavenstvo uvefejni oznamenim vyvéSenym na informacni desce druzstva po dobu nejméné 60
dnti ode dne konani ¢lenské schiize.
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Cl. 35
Clenska schiize

1) Clenska schiize je nejvys$sim organem druZstva.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Do piisobnosti ¢lenské schlize nalezi:
a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skute¢nosti;
b) volit a odvolavat ¢leny volenych organt druzstva
) rozhodovat o uréeni odmény volenych organt druzstva, piipadné ¢lent jinych organt druzstva
d) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat faddnou, mimotadnou nebo
konsolidovanou ucetni zavérku a mezitimni G¢etni zaveérku;
e) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;
f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;
g) rozhodovat o splynuti, slouc¢eni, pfeméng, rozd€leni i jinému zruseni druzstva;
h) schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku;
i) schvaleni zastavniho prava k druzstevnimu podilu,
J) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo thrad¢ ztraty;
k) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenti druzstva;
I) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;
m) ptijimat domovni fad a dalsi dokumenty;
n) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;
0) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng;
p) schvalovat zpravu likvidatora a o nalozeni s likvidaénim zustatkem;
q) schvalovat statuty fondu;
) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zadkon svéfuji do ptisobnosti ¢lenské
schize;
Clenska schiize si mize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach, které
vyslovné do pisobnosti ¢lenské schiize tyto stanovy ani zakon nesvéfuji; to neplati, pokud se jedna
o zalezitosti svéiené zakonem do plsobnosti piedstavenstva.
Pokud si ¢lenska schiize vyhradi rozhodovani o ur€ité zaleZitosti do své ptisobnosti, nemiize byt o
této zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schuzi, na niz si ¢lenska schiuze rozhodovani o urcité
zalezitosti vyhradila.
Pripousti se rozhodovani per rollam (hlasovani korespondencné) dle § 652 az § 655 zakona o
obchodnich korporacich.
Clenskou schizi svolava piedstavenstvo podle potieby, nejménd vsak jedenkrat roéné.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni komise nebo alespon
deset procent ¢lenti druzstva, ktefi maji alespoii pétinu vSech hlast a to tak, aby se konala do tficeti
dnti po doruéeni zadosti. Pokud piedstavenstvo nesvola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu
na zadost deseti procent ¢lenti druzstva, ktefi maji alespon pétinu vSech hlasti, nebo v dilezitém
zajmu druZstva, musi svolat ¢lenskou schiizi kazdy ¢len predstavenstva, kontrolni komise nebo
likvidator druzstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnd poté, kdy uplynula lhiita pro svolani
¢lenské schlize predstavenstvem, miize svolat clenskou schlizi a u¢init v§echny ukony s tim spojené
osoba zmocnéna k tomu pisemné v§emi Cleny, ktefi o svolani ¢lenské schlize pozadali. Pokud neni
svoland clenska schlize usnaSenischopna, je jeji svolavatel povinen svolat nidhradni clenskou
schiizi. To neplati, pokud ¢lenové, ktefi jeji svolani navrhli, vzali svou Zadost zpét.
Predstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schuzi také vzdy, pokud je to v duleZitém zajmu
druzstva. Pfedstavenstvo je povinno svolat clenskou schtizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, kdy
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zjisti, Ze ztrata druzstva dosahla takové vyse, Ze pii jejim uhrazeni ze zdrojt druzstva by neuhrazena
ztrata dosahla vySe zakladniho kapitdlu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti ptedpokladat,
nebo druzstvo se dostalo do tpadku nebo do hroziciho upadku.
Predstavenstvo svolava ¢lenskou schiizi, na niz se ma projednat fadna ucetni zavérka tak, aby se
tato schiize konala nejpozdéji do tii mésicti po skonceni tcetniho obdobi, za které je fadna ucetni
zaverka sestavena.
Svolavatel nejméné 15 dnu pifede dnem konani ¢lenské schiize uvefejni pozvanku na ¢lenskou
schtizi v souladu s § 636 ZOK a soucasné ji zasle ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu ¢lend.
Uvetejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka na ¢lenskou schlizi musi
obsahovat alespori:
a) firmu a sidlo druzstva;
b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba ¢lenské schiize musi byt urCeny tak, aby
co nejmén¢ omezovaly moznost ¢lena se schlize zacastnit;
€) oznafeni, zda je svolavana ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lensky schtize;
d) program ¢lenské schiize;
e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské
schiize, pokud nejsou priloZzeny k pozvance.
Ma-li dojit ke zmené stanov nebo k pftijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, musi byt k
pozvance piilozen téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
Druzstvo je povinno informovat vhodnym zpiisobem své ¢leny o moznosti seznamit se se vSemi
podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské schlize, zejména uvetejnénim zplsobu a
mista seznameni se s podklady na internetovych strankach druzstva.
Na zadost alesponi deseti procent ¢lend, ktefi disponuji alesponi jednou pétinou hlasu je
predstavenstvo povinno zaradit jimi urenou zalezitost do programu jednani ¢lenské schuize. Pokud
je takova zadost dorucena ptedstavenstvu az po odeslani pozvanky, je predstavenstvo povinno
informovat ¢leny ptitomné na svolané ¢lenské schiizi o této zadosti. Tim vSak neni dotéena
povinnost piedstavenstva svolat novou ¢lenskou schuizi. Program ¢lenské schiize nelze po odeslani
pozvanek ¢leniim druzstva meénit.

Cl. 36

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétsina ¢lenti, nevyzaduje-
li zakon nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlast.

Pravo hlasovat na ¢lenské schlizi maji pouze Clenové a zastupci, pokud zastupuji Cleny.

Kazdy ¢len ma jeden hlas.

Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast ptitomnych ¢lent, pokud donucujici ustanoveni jiného
pravniho pfedpisu nevyzaduji vyssi pocet potiebnych hlast.

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potfebné, bez zbyteéného
odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym zpiisobem jako pivodni
¢lenskou schiizi a samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenska schiize je schopno se usnaset bez ohledu na mnozstvi ptitomnych ¢lent.

Ten, kdo svolal ¢lenskou schiizi, je povinen pofidit o jejim prub&hu zapis, a tento zapis podepsat.
U¢ini tak to do patnacti dnti ode dne konani ¢lenské schiize. Pokud sepsala tento zapis jina osoba,
podepise jej i ona.

Pravo zdastnit se ¢lenské schiize maji i ¢lenové piedstavenstva, likvidator druzstva a dalsi osoby,
o nichZ to stanovi zakon. Pokud pozada né€ktera z téchto osob o slovo, udéli se ji pred zahajenim
hlasovani.
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Cl. 37
Predstavenstvo

Statutarnim organem druzstva je pfedstavenstvo.

Jménem druzstva jsou opravnéni jednat predseda predstavenstva, nebo mistopredseda
predstavenstva samostatné v jednani, které nevyzaduji pisemnou formu. Pro jednani, které
vyZzaduje pisemnou formu, podepisuje vzdy pfedseda predstavenstva spolu s mistoptedsedou.
Predstavenstvo:

a) fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zaleZitostech, které nejsou stanovami svéfeny jinym
organtim.

b) plni usneseni ¢lenské schiize a odpovida za jeji ¢innost.

€) projednava podnéty, navrhy, stiznosti ¢lent druzstva, na néz reaguje do 30 dnd.

d) svolava ¢lenské schiize a piipravuje pro né¢ podklady.

e) odpovida za fadnou ucetni uzavérku a sestavuje vyroéni zpravu o hospodateni druzstva, které
predklada revizni komisi a ¢lenské schiizi ke schvaleni. Odpovida za ptedani listin, které se
zakladaji do sbirky vedené rejsttikovym soudem.

f) oznamuje vetejnému rejstiiku zménu stanov a dalsi zapisované skutecnosti.

g) vede seznam a evidenci ¢lent

h) jedna za druzstvo zplisobem stanovenym pro jednani

Predstavenstvo ma 3 ¢leny. Predstavenstvo voli ze svych ¢lent piedsedu piedstavenstva a dva
mistopiedsedy ptedstavenstva. Zvoli-li Clenskd schiize ndhradniky, nastupuji ndhradnici na
uvolnéné misto ¢lena predstavenstva podle pii jejich volbé uréeného poradi, vyjadieného jejich
Cislem nahradnika.

Clena piedstavenstva miize pred uplynutim funkéniho obdobi &lenska schiize odvolat.

Clen piedstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobg, ktera je pro druZstvo
nevhodna. Nevhodnost bude posuzovéna predstavenstvem vzdy v konkrétnim piipad¢. Jeho vykon
funkce kon¢i uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li ptfedstavenstvo
na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

V piipad¢ smrti ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho
Ptedstavenstvo, jehoz pocet Cleni neklesl pod polovinu a nemé nahradniky, mize jmenovat
nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schiize, pokud neni zvolenych nahradnikd, kteti by nastoupili na
uvolnéné misto ¢lena piedstavenstva podle stanoveného potadi.

Schuizi predstavenstva svolava predseda a Vv piipadé, Ze tak nemize ucinit mistoptedseda, popf.
povétreny Clen predstavenstva a to zplisobem, na kterém se piedstavenstvo usneslo.
Predstavenstvo se schazi dle potieby, nejméné vsak jednou za 3 mésice. Musi se sejit do 10 dnti od
doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na zdklad¢ jeji vyzvy nedoslo k odstranéni nedostatk.

Cl. 38
Predseda pi‘edstavenstva

Predseda neni samostatnym statutarnim organem, ale je soucasti predstavenstva jako statutarniho
organu.
Predsedu zastupuje v dob¢ jeho nepfitomnosti mistoptedseda. Pfi zastupovani ma stejna prava
jako ptfedseda.
Predsedovi prislusi:

a) svolava a fidi schiize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani;

b) organizuje pripravu schlizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich Gcastnikil jednani a
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organizacn€ zajistuje plnéni usneseni piedstavenstva;

) jedna jménem piedstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;

d) podepisuyje s dal$im ¢lenem piedstavenstva pravni jednani, pro které je predepsana pisemna
forma.

Cl. 39
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti ¢lent
druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost ¢lenské schlizi a podava ji zpravy o své
¢innosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na thradu
ztraty druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace o hospodareni
druzstva. Piedstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni komisi v§echny
skutecnosti, které mohou mit zadvazné disledky v hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lend.
Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise piedstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.
Kontrolni komise ma 3 ¢leny. Zvoli-li ¢lenska schiize nahradniky, nastupuji nahradnici na uvolnéné
misto ¢lena kontrolni komise podle pfi jejich volbé uréeného potadi, vyjadieného jejich Cislem
nahradnika.

Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho ¢lena, ledaze z rozhodnuti clenské
schiize plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise miize pred uplynutim funk&niho obdobi &lenska schiize odvolat.

Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Nesmi tak vak uéinit v dobé, ktera je pro druzstvo
nevhodnd. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho mesice od doruceni tohoto oznameni,
neschvali-li kontrolni komise na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny do ptistiho
zasedani ¢lenské schiize, pokud neni zvolenych nahradnikd, kteti by nastoupili na uvolnéné misto
¢lena kontrolni komise podle stanoveného potadi.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti predsedu a piipadné mistopiedsedu.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné vsak jednou za 3 mésice.

Kontrolni komise uplatiiuje naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenil pfedstavenstva za Skodu.

Cast VIL
Hospodareni druZstva

CI 40
Druzstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z ¢lenskych vkladd, pfijmi ziskanych z bytového
hospodafistvi a z ostatni hospodaiské Cinnosti, piip. z jinych zdroji.
Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodaistvi se kazdoro¢né vypoiadaji podle rozhodnuti
Clenské schiize.
Zisk bytového druzstva lze pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenti a k dal§imu rozvoji
bytového druzstva.
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CL41
Fondy druzstva

Druzstvo vytvati kromé zakladniho kapitalu 1 dalsi specifické druzstevni fondy.

Druzstvo mize rozhodnutim ¢lenské schiize fakultativné zrusit ¢i ziidit nedélitelny fond.

Tvorba a pouziti fondi se tidi zdkonem a jinymi pravnimi pfedpisy, t€émito stanovami a dal§imi
vnitrodruzstevnimi predpisy schvalenymi ¢lenskou schizi.

Cl. 42
Ziakladni kapital

Zakladni kapital druzstva tvoti souhrn zakladnich a dalsich ¢lenskych vkladu.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent.

Cl. 43
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvoti ze zisku druzstva, nebo pfevodem zdroju z jinych fondi ze zisku.
Nedg¢litelny fond se pouziva na thradu ztraty druzstva, piipadné k pifevodu do jinych zajistovacich
fondu.

Cl. 44
Fond udrzby

Fond udrzby se tvoti z pravidelnych mésicnich thrad, placenych ¢leny druzstva, najemci, nebo
uzivateli.

Fond udrzby se pouziva na thradu béznych provoznich a spravnich nakladt, které jsou proplaceny
na zaklad¢é danovych dokladu.

Prostiedky fondu se eviduji podle jednotlivych clenil, popt. ndjemci, nebo uzivateld a vyuctovavaji
se ro¢n¢ podle skutecného ¢i rozpocitaného odbéru sluzeb jednotlivymi ¢leny druzstva, poptipade
jinymi odbérateli sluzeb podle pocétu ¢lenti jejich domacnosti.

Odmeény ¢lent orgénii druzstva jsou hrazeny z tohoto fondu dle rozhodnuti ¢lenské schtize, stanov
a smluv o vykonu funkce.

Cl. 45
Fond oprav

Fond oprav se tvofi z pravidelnych mési¢nich thrad, placenych ¢leny druzstva, ndjemci, nebo
uzivateli.
Prostiedky fondu budou pfednostné uzity na:

a) opravy a zasahy vedouci ke sniZeni rizika na zivot¢ a zdravi ¢lenti druzZstva,

b) opravy a zasahy vedouci k zamezeni ohrozeni kolemjdoucich,

C) opravy a zasahy vedouci ke zvyseni bezpeci zdravi a majetku ¢lend druzstva,

d) opravy a zasahy vedouci k energetickym usporam druZstva,

e) opravy a zasahy vedouci ke zptfehlednéni nakladovosti jednotlivych ¢lenti druZstva a byt a

férovému uctovani nakladd,
f) opravy a zasahy vedouci ke zlepSeni hospodaiského vysledku druzstva a tvorbé zisku.
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Cast VIIL
ZruSeni a likvidace

Cl. 46

O zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

Toto rozhodnuti clenské schlize o zruseni druzstva musi byt osvédceno vetejnou listinou.

Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva prévni nastupce.
Rozhodne-li ¢lenska schiize o zru$eni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

ZruSuje-li se druzstvo pii pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti ptemény. Pteménou se
rozumi fze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni ptedpisy.

Cast IX.
Podiizeni se zakonu o obchodnich korporacich

Cl. 47

Druzstvo je podiizeno zakonu ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve
znéni pozdéjsich predpist jako celku.

Ostatni zalezitosti neupraveni témito stanovami se fidi zdkonem ¢&. 90/2012 Sb., zadkon o
obchodnich spolecnostech a druzstvech, ve znéni pozd¢jsich predpisii, a zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Cast X,
Prechodna a zavéreéna ustanoveni

Cl. 48

Tyto stanovy byly schvéaleny usnesenim ¢lenské schiize bytového druzstva, nabyvaji platnosti dnem
schvaleni a jejich schvalenim se zaroven rusi predeslé stanovy.
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